عطاء رقم 53/2022
الشروط المرجعية لاستقطاب عروض اسعار فرصة استثمارية مباني شارع المدينه المنوره    
   يمتلك الصندوق الأردني الهاشمي للتنمية البشرية مجموعة مباني بأشكال ومساحات مختلفة في محافظة العاصمة ـــ منطقة تلاع العلي ـــ  شارع المدينة المنوره على بعد ما يقارب 200 متر من تقاطع الحرمين. وشارع فائق حداددين مقابل مطعم KFC  ومحاطة بمجمعات تجارية وعلى النحو التالي:
وصف مختصر للمباني :

1. مبنى رقم (127) :
· مقامة على قطعة الارض رقم 1397 حوض رقم 7 اسم الحوض ام الضباع ـ تلاع العلي  من اراضي شمال عمان) .

· القطعة منتظمة خماسية الشكل حرف L منظمة 
· مساحة الارض المقام عليها البناء (5 دونم و150متر) ويقع ضمنها بيت درج ومنور ومدخنه وبئر ماء وموقف سيارات وطابق تسوية وطابق ارضي وطابق أول وطابق ثاني وغرفة بويلر الواجهات الخارجية للبناء من الحجر الابيض من النوع الممتاز مع بروزات معمارية واعمده حجرية مع كورنيش وقرميد ومستودع وحمامات .
· مساحة البناء مفصل على النحو التالي:
ــ الطابق الارضي :(مكاتب وقاعات وحمامات ) ( 559)م.

ــ الطابق الاول : (مكاتب وقاعات وحمامات ) ( 559)م.
ــ الطابق الثاني :(مكاتب وقاعات وحمامات ) ( 559)م.
ـ طابق تسوية : اربعة غرف مساحة (80م2) 
البناء مرخص انشائياً ولا يوجد مخالفات انشائية.
· احكام التنظيم : تجاري عادي بأحكام خاصة والجزء الخلفي منظم سكن أ على شارعين .
2. مبنى رقم (13) : 
· مقامة على قطعة الارض رقم 878 حوض رقم 7 اسم الحوض ام الضباع ـ تلاع العلي  من اراضي شمال عمان) .

· القطعة منتظمة هلالية الشكل كيرف على شارعين  بعرض (12م،12م)  . 
· مساحة الارض المقام عليها البناء (1 دونم و 231 متر  ) ومسورة من جميع الجهات واجهتين حجر ويوجد ممرات خارجية حول البناء مبلطة بلاط اسمنتي وترس امامي مكشوف واحواض زراعية وغرفة حارس ومستودع وكراج سيارة وغرفة بويلر الواجهات الخارجية للبناء من الحجر الابيض من النوع الممتاز مع بروزات معمارية واعمده حجرية مع كورنيش وقرميد ومستودع وحمامات .
· مساحة البناء بالكامل (1338م2) مفصل على النحو التالي:
ــ الطابق الارضي:  (مكاتب إدارية وقاعات  وصالة استقبال )( 512م2).

ــ الطابق الاول : (مكاتب إدارية وقاعات  وصالة استقبال ) (  575 م2) .

ــ الطابق الثاني :  (مكاتب إدارية وقاعات  وصالة استقبال ) (  575 م2) .
· البناء مرخص انشائياً ولا يوجد مخالفات انشائية.
· احكام التنظيم : سكن أ على شارعين .

3. مبنى رقم (8) : 
· مقامه على قطعة الارض رقم (1268) اسم الحوض ام الضباع رقم الحوض (7) مساحة قطعة الارض المقام عليها البناء ( 1 دونم 217 متر) .
· القطعة هلالية الشكل كيرف شارعين بعرض (16م،12م) ويحيط بقطعة الارض اسوار خارجية من جميع الجهات ويحيط بالبناء ممرات خارجية مبلطة وكراج مكشوف وبئر ماء وغرفة بويلر وجميع واجهات البناء حجر .
· مساحة البناء مفصل على النحو التالي:
ــ الطابق الارضي : (غرفتين وحمام ومطبخ وغرفة بويلر  ) المساحة ( 174 م2).

ــ الطابق الاول : (شقة طابقية اعلى من منسوب الشارع مكونه من انترا وصالون وسفرة مفتوحين على بعض وغرفة جلوس مع فير بليس وخمسة غرف نوم منهم واحد ماستر وثلاثة حمامات ومطبخ واسع واربعة فرندات ومدخل مع مطلع درج رئيسي. المساحة (  462م2) .

ــ الطابق الثاني : (شقة طابقية مكونه من انترا وصالون وسفرة مفتوحين على بعض وغرفة جلوس مع فير بليس واربعة غرف نوم منهم واحد ماستر وثلاثة حمامات ومطبخ واسع وثلاثة فرندات ومدخل مع مطلع درج رئيسي المساحة ( 404م2) .
ـ الطابق الثالث : مكون من غرفتين وحمام ومطلع بيت درج وباقي المساحة عباره عن سطح محاطة بسور ارتفاع متر (72م2) .
· البناء مرخص انشائياً ولا يوجد مخالفات انشائية.
· احكام التنظيم : سكن أ على شارعين (16م،12م).
4. مبنى رقم (6) : 
· مقامه على قطعة الارض رقم (761) اسم الحوض ام الضباع رقم الحوض (7) مساحة قطعة الارض المقام عليها البناء  ( 631 متر).مثلثة الشكل مقام عليها شقق طابقية مفروزة حسب نظام الفرز المعمول به (افراز طوابق وشقق ) تحتوي اربعة شقق مساحة كل شقة 238م2 قطعة الارض محاطة بالاسوار ملبس حجر من الخارج بارتفاع ثلاثة مداميك ويحيط بالبناء ممرات خارجية مبلطة واحواض زراعية وكراجين.
مساحة البناء مفصل على النحو التالي:
· ــ الطابق الارضي : (صالة واسعة مكاتب وغرف مكاتب وحمامين ومطبخ وفرندا مدخل مستقل بالاضافة الى مدخل اخر من مطلع الدرج الرئيسي ) المساحة ( 254 م2).
· ــ الطابق الاول : (ستة غرف بمساحات مختلفة وغرفة كبيرة وحمامين وفرندا عدد 2 ويتبع للشقة مدخل مستقل عباره عن مطلع درج خارجي ومطلع اخر من مطلع الدرج الرئيسي). المساحة (  254م2) .
· البناء مرخص انشائياً ولا يوجد مخالفات انشائية.
· احكام التنظيم : سكن أ على شارعين (16م،12م).
5. مبنى رقم (4) : 
مقامه على قطعة الارض رقم (738) اسم الحوض ام الضباع رقم الحوض (7) مساحة قطعة الارض المقام عليها البناء( 1 دونم و27 متر) 
· القطعة منتظمة هلالية الشكل كيرف على شارعين .
ويقع ضمنها بيت درج ومنور ومدخنه وبئر ماء وموقف سيارات وطابق تسوية وغرفة بويلر وغرفة حارس ومستودع وحمامات وملجأ . والبناء مفرز نظام شقق .
· مساحة البناء مفصل على النحو التالي:
ــ الشقة الشرقية من الطابق الاول عدا سطحها (230م) .
ــ الطابق الارضي عدا سطحه (379م) .
ــ السطح الجزء الغربي من الطابق الاول (167م) .
ــ سطح الشقة الشرقية من الطابق الأول (738م) .
· احكام التنظيم : سكن أ على شارعين (16م،12م).

· البناء مرخص انشائياً ولا يوجد مخالفات انشائية.
6. قطعة الارض رقم (879)اسم الحوض ام الضباع رقم الحوض (7) مساحة قطعة الارض (1 دونم و321 متر) .
· وصف الارض: تقع قطعة الارض على شارع بعرض (12) متر واجهة الارض شرقية والقطعة مع منسوب الشارع والجزء الجنوبي منها مثلث الشكل ومسوره من ثلاثة جهات من قطع الاراضي المجاوره والقطعة معبده ومستغلة موقف مركبات ويوجد مضلة من الجسور والتيوبات الحديدية الحاملة لألواح الخلايا الشمسية لتوليد الطاقة الكهربائية  .
· احكام التنظيم سكن أ.
الشروط العامة للعطاء رقم  53/2022 

1. تقدم العروض  على إيميل الصندوق الخاص  Procurements@johud.org.jo  مع ضرورة ذكر الموضوع ورقم العطاء في خانة الموضوع ، أو من خلال تقديم مباشر  بمغلف مستقل مغلق  مكتوب عليه رقم العطاء  ، ويوضع مباشرة داخل صندوق العطاءات لدى مبنى الصندوق الاردني الهاشمي للتنمية البشرية الكائن في الهاشمي الشمالي حي ابو جسار  مبنى ( معهد الملكة زين الشرف التنموي ) بين الساعة التاسعة صباحاً ولغاية الساعة الثالثة مساءاً  هاتف  5052433-06 . 0775344903 في موعد اقصاه الساعة الثالثة من مساء يوم الاحد الموافق 9/10/2022 .
2. على المستثمر الالتزام بعرضه مدة لا تقل عن (90) يوما من تاريخ تقديم العروض .
3. لجنة العطاءات غير مسؤولة عن أية أخطاء قد يرتكبها المناقص في وضع أسعاره وتعتبر هذه الأسعار نهائية وملزمة بمجرد فتح العروض.
4. على المستثمر إرفاق الأوراق الثبوتية حول تسجيل الشركة الاستثمارية وكل ما يثبت كفاءته وترخيصه الصادر عن الجهات الرسمية لإثبات قدرته على التقدم والوفاء بالالتزامات و ارفاق ما يثبت ملائته المالية و خبرات المستثمر.
5. لن يتم النظر بأية عروض تقدم للاستثمار من خلال وسطاء او أشخاص غير مفوضين أصولياً لتقديم العرض.
6. يلتزم المستثمر وحده بتحمل جميع المبالغ التي تتحقق للجهات المعنية على مشروع المباني/ من رسوم وعوائد و غيرها من تاريخ توقيع عقد الاستثمار و طيلة مدته و الناتجة عن استثمار المشروع. 
7. يلتزم المستثمر وحده بتحمل كلفة صيانه المباني و تشغيلها و اي مصاريف و/ أو نفقات اخرى يتطلبها المشروع طيلة مدة الاستثمار .  
8. يلتزم المستثمر بتقديم المخططات للمشروع  المقترح  واخذ الموافقة الخطية من الصندوق الاردني الهاشمي للتنمية البشرية .
9. يلتزم المستثمر المحال عليه العطاء بتنفيذ صيانه المباني  بما لا يخالف احكام التنظيم المقررة ، وفي حال رغبة المستثمر تغير صفة استخدام المشروع يتحمل وحده تبعات ذلك و جميع ما يترتب على ذلك من التزامات اداريه او التزامات ماليه او اية التزامات اخرى.
10. ان المزاودة هي دعوه للتفاوض و والصندوق غير ملزم بإرساء المزاد على أعلى الاسعار وفي حال عدم تمكن المستثمر من تلبيه الشروط المحددة للاستثمار فأن للصندوق الحق في رفض جميع العروض و اعادة الاعلان عنها بالطريقة التي يراها مناسبه ودون ان يترتب على الصندوق أي تبعات مالية أو قانونية .
11. يلتزم المستثمر بالعنوان المبين بالعرض المقدم منه هو العنوان الذي ارتضاه لاستقبال المراسلات عليه و اي تبليغ على هذا العنوان يعتبر رسمي.
12. يلتزم المستثمر بالاطلاع على المخطط التنظيمي و مخطط الاراضي الذي يخص المباني المنوي استثمارها و استلم نسخه منها .
13.  يجب ان لا يخالف المشروع المقترح للاستثمار و استخداماته الاحكام الشرعية والقانونية .
14. يلتزم المستثمر المحال عليه العطاء بتوقيع عقد استثمار للمشروع بجميع الشروط المنصوص عليها بالعقد الذي سيعد لهذه الغاية وفقا لمتطلبات الاستثمار مع الصندوق وفي حال استنكف المستثمر عن التوقيع خلال شهر واحد من تاريخ تبليغه يحق للصندوق المطالبة بالتعويض عن العطل والضرر مبلغ وقدره (5000) دينار. 
15. على المستثمر إعادة المشروع موضوع الاستثمار للصندوق بوضع فني و انشائي سليم بعد انجاز كل مراحل الصيانة للمشروع عند انتهاء مدة التعاقد . 
16. لا يحق للمستثمر استخدام اسم الصندوق على مشروعه المنوي تشغيله وإدارته .
17. للجنة العطاءات الحق في إلغاء أو تأجيل العطاء بدون إبداء أية أسباب وبدون أن يكون للمناقصين الحق في مطالبتها بأي إيضاح أو تفسير أو تعويض.
18. يلتزم المناقص المحال عليه العطاء بتقديم كفالة حسن تنفيذ  بنكية غير مشروطة بنسبة 10% من قيمة الإحالة تعاد عند الانتهاء الغرض منها  .
19. لجنة العطاءات غير ملزمة بالإحالة على الاعلى سعر.
20. امكانية التقدم بالعرض الاستثماري لجميع المباني بشكل كامل او مجزء .
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